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1. Einleitung

1.1 Eingereichte Unterlagen

111 Zu genehmigende Vorlage
» Situationsplan 1:1'000, Teil Lenzburg
e Situationsplan 1:1'000, Teil Niederlenz

1.1.2 Weitere Unterlagen
* Planungsbericht

1.2 Ausgangslage, Probleme und Ziele

Von den ca. 27 ha Arbeitszonen in Lenzburg stdlich der Autobahn A1 sind 2.8 ha noch nicht
Uberbaut und verschiedene Flachen sind noch nicht vollstéandig genutzt. Die Arbeitszonen
sind grundsétzlich Uber die S&gestrasse erschlossen. Die Strasse genigt jedoch fiir den
Verkehr bei Vollausbau der Arbeitszonen nicht mehr, insbesondere der Anschluss an die
Niederlenzerstrasse K 248 musste ausgebaut werden. Verschiedene angrenzende Wohn-
quartiere werden durch den Verkehr der Arbeitszonen belastet.

Die neue, untberbaute Arbeitszone "Hammer" in Niederlenz (3.4 ha) ist Uber das Gemein-
degebiet von Lenzburg zu erschliessen. Dies ist in § 11 BNO von Niederlenz vom 24. No-
vember 2006 (Genehmigung Regierungsrat vom 8. August 2007) festgelegt.

Die Erschliessung des sldlichen Areals Hetex in Niederlenz soll neu geregelt werden. Der
bestehende Anschluss an die Niederlenzerstrasse unter dem Autobahnviadukt gentigt fur die
heutige Nutzung, bei gesteigerter Nutzung des Areals geniigt er jedoch nicht mehr.

Der Erschliessungsplan "Ringstrasse Nord" der beiden Gemeinden Lenzbug und Niederlenz
regelt die Erschliessung der erwdhnten Arbeitszonen: Die bestehende "Ringstrasse Nord"
soll bis zur Niederlenzerstrasse verldngert werden. Die Arbeitszonen "Hammer" und "Hetex"
der Gemeinde Niederlenz sollen mit Stichstrassen Uber die neue "Ringstrasse Nord" er-
schlossen werden.

Die Ausgangslage, Probleme und Ziele sind im Planungsbericht (insbesondere Ziffern 1 und
2.2) umschrieben.

1.3 Vorprifung

Der Vorprufungsbericht umfasst eine koordinierte Beurteilung auf Vereinbarkeit mit den pla-
nungsrechtlichen Anforderungen an Nutzungsplane (§ 27 Abs. 2 BauG). Er ist Bestandteil
der 6ffentlichen Auflage (§ 24 Abs. 1 BauG).

2. Beurteilung der Grundlagen und der Verfahren

21 Beurteilung der Grundlagen

Die Grundlagen sind vollstandig und ermdglichen eine umfassende Beurteilung der Situation
und der getroffenen Planungsmassnahmen.

2.2 Beurteilung der Verfahren

2.2.1 Mitwirkung

Die Gemeinden haben ein Mitwirkungsverfahren durchzufuihren(§ 22 BauG). Jedermann
kann Einwendungen und Vorschldge zu den Entwiirfen einreichen. Die Gemeinderate neh-
men zu den Eingaben Stellung und fassen die Ergebnisse in einem Bericht zusammen. Der
Bericht ist &ffentlich (§ 22 Abs. 2 BauG). Da mit den direkt betroffenen Grundeigentimern die



Strassenflihrung der geplanten "Ringstrasse Nord" bereits besprochen worden ist (Pla-
nungsbericht Ziffer 1.1) kbnnen gestitzt auf § 24 Abs. 3 BauG das Mitwirkungs- und das
Einspracheverfahren zusammengelegt werden.

2.2.2 Koordination der beiden Teilerschliessungspléne

Der Erschliessungsplan der Gemeinde Niederlenz setzt denjenigen von Lenzburg voraus.
Die beiden Erschliessungsplane werden koordiniert erlassen (gemeinsame Vorprtfung, 6f-
fentliche Auflage, koordinierte Beschlussfassung). Der Teil Niederlenz kann frihestens zu-
sammen mit dem Teil von Lenzburg genehmigt werden.

3. Beurteilung der Planungsergebnisse

Mit Erschliessungsplénen werden Lage und Ausdehnung von Erschliessungsanlagen festge-
legt und das daflr erforderliche Land ausgeschieden (§ 17 BauG). Erschliessungspléne
kénnen weitere, mit der Erschliessung zusammenhangende Anordnungen enthalten

(§ 1 ABauV), so dass die Qualitat der kiinftigen Uberbauung geférdert wird. Die Erschlies-
sung hat so zu erfolgen, dass der Boden Umwelt schonend, Land sparend und wirtschattlich
genutzt wird (§ 33 BauG).

3.1 Allgemeine Beurteilung

Die beiden Erschliessungspléne regeln die Erschliessung der Arbeitszonen entlang der Au-
tobahn A1 sachgerecht.

Die neue "Ringstrasse Nord" verbessert die Erschliessung der bestehenden Arbeitszonen
von Lenzburg und entlastet die enge Sagestrasse. Der Erschliessungsplan sichert zudem die
Erschliessung der Arbeitszonen "Hammer" und "Hetex Std" der Gemeinde Niederlenz (ber
die Ringstrasse Nord.

Der Erschliessungsplan "Teil Niederlenz" beschrankt sich auf wenige Elemente: So darf die
Arbeitszone "Hammer" nicht Uber den bestehenden Hammerweg und nur teilweise Uber die
Staufbergstrasse (Ausfahrtsverbot fur Lastwagen) erschlossen werden. Die Arbeitszone ist
Uber zwei Stichstrassen zur "Ringstrasse Nord" hin erschlossen. Im spéateren Gestaltungs-
plan fur das Areal "Hammer" wird die interne Erschliessung des Areals und die weiteren An-
forderungen gemass § 11 BNO geregelt. Der Erschliessungsplan prézisiert die Vorgaben
gemass § 11 BNO Niederlenz.

Der bestehende Anschluss des Hetexareals unter der Autobahnbriicke an die K 248 soll
nach der Realisierung der Ringstrasse Nord aufgehoben werden. Die Details werden ver-
traglich geregelt.

3.2 Erschliessung

3.21 Ringstrasse Nord

Die Lage der Ringstrasse Nord ist aufgrund verschiedener Varianten festgelegt worden und
basiert auf dem Uberarbeiteten Verkehrsrichtplan und einem Entwurf des Strassenbaupro-
jekts (Planungsbericht Ziffer 1.1). Sie erméglicht die zonenkonforme Uberbauung der Ar-
beitszone und ist aus raumplanerischer Sicht sachgerecht.

3.2.2 Knoten Ringstrasse Nord/K 248

Der Knoten an die K 248 ist zur Orientierung eingetragen, allerdings nicht der im Entwurf des
Betriebs- und Gestaltungskonzepts des Kantons vorgesehene Knoten mit Lichtsignalanlage,
sondern ein Kreisel. Die Standortgemeinden bevorzugen einen Kreisel mit Bypass und wer-

den diesen beim Kanton beantragen (Planungsbericht Ziffer 2.4.3.1). Der Kreisel mit Bypass
benttigt den gréssten Landbedarf im Bereich des Knotens aller Knotenformen. Die Baulinie



sichert daher fUr alle méglichen Knotenformen den nétigen Raum genligend. Mit dem Er-
schliessungsplan wird die kiinftige Knotenform jedoch noch nicht festgelegt. Dies ist Sache
des nachfolgenden Kantonsstrassenprojekts.

3.2.3 Stichstrassen A
Von der Ringstrasse zweigen verschiedene Stichstrassen nach Norden und Stiden ab. De-
ren Lage ist im Planungsbericht sachgerecht begriindet (Ziffer 2.4.3.2).

3.2.4 Fuss- und Radwege

Der geplante Radweg auf dem ehemaligen Trassee der Bahn quert die Ringstrasse Nord.
Aus Grinden der Verkehrssicherheit ist eine 2.5 m breite Insel flir die Radwegquerung vor-
gesehen. Die Strasse wird dort entsprechend verbreitert (Planungsbericht Ziffer 2.4.4).

3.2.5 Sichtzonen
Die Ringstrasse Nord soll die Bedeutung einer Hauptstrasse erhalten. Entsprechend sind die
Sichtzonen fir verkehrsorientierte Strassen festgelegt. (Planungsbericht 2.4.3.3).

3.3 Larmschutzrecht (Hinweis)

Die Arbeitszonen in Lenzburg, inklusive Parzelle Nr. 206, gelten als erschlossen (Planungs-
bericht Ziffer 2.5.1). Im Erschliessungsplan sind daher keine Larmschutzmassnahmen erfor-
derlich.

Die Arbeitszone "Hammermatte" in Niederlenz ist nach Inkrafttreten des Larmschutzrechts
eingezont worden. Im spéateren Gestaltungsplan ist die Einhaltung der Planungswerte (Art.
24 Abs.1 Umweltschutzgesetz, USG, SR 814.01) nachzuweisen (Planungsbericht Ziffer
2.5.2). Vorliegend sind keine Larmschutzmassnahmen erforderlich.

Die Ldrmemissionen der neuen Ringstrasse Nord mlissen so weit begrenzt werden, als dies
technisch und betrieblich méglich sowie wirtschaftlich tragbar ist und dass die von der Stras-
se allein erzeugten Larmimmissionen die Planungswerte nicht Uberschreiten (Art. 7 Larm-
schutzverordnung, LSV, SR 814.41). In einem Korridor von 12 m ab Strassenmitte werden
die Planungswerte der Empfindlichkeitsstufe IV voraussichtlich Uberschritten (Planungsbe-
richt Ziffer 2.5.3). Die 5 dB(A) héher liegenden Immissionsgrenzwerte werden jedoch ein-
gehalten (Planungsbericht Seite 23). Flr diesen Korridor werden im Baubewilligungsverfah-
ren der Ringstrasse Nord Ausnahmen beantragt (Art. 7 Abs.. 2 LSV, Planungsbericht Ziffer
2.5.3). Im Erschliessungsplan wird der Korridor als "Larm vorbelasteter Bereich" festgelegt
mit der Bestimmung "§ 1: Im bezeichneten, Larm vorbelasteten Bereich muss damit gerech-
net werden, dass durch die Emissionen der geplanten Ringstrasse Nord die Planungswerte
Uberschritten werden und flr diese Strasse Erleichterungen beansprucht werden missen."
Die Bestimmung beschreibt die Larmsituation, regelt den Larmschutz jedoch noch nicht kon-
kret. Der erforderliche Larmschutz wird korrekterweise erst im nachfolgenden Baubewilli-
gungsverfahren fur die Ringstrasse Nord festgelegt. Der "Larm vorbelastete Bereich" ist da-
her in der Planlegende nicht als Genehmigungs-, sondern als Orientierungsinhalt aufzufiih-
ren.

3.4 Baulinien

Die Baulinienabsténde betragen generell 4 m, entsprechend § 111 BauG. Die rechtskraftigen
eidgendssischen Baulinien (EDI vom 28.10.1962) entlang der Autobahn sind im Plan korrekt
eingetragen. Bei Uberbauungen im Bereich des Autobahnviadukts sind die speziellen EDI-
Baulinien im Bereich der Pfeiler zu beachten. Das zusténdige Bundesamt fiir Strassen
(ASTRA) hat dem Erschliessungsplan mit Bericht vom 27. Mai 2008 zugestimmt.



3.5 Landumlegung, Grenzbereinigung

Die Abgrenzungen der Parzellen 208, 904 und 471 erschweren eine effiziente Uberbauung
und somit den haushalterischen Umgang mit dem Boden. Zur Zeit sind Gesprache der
Grundeigentimer im Gang, im Zusammenhang mit der neuen Erschliessung die Parzellen
neu abzugrenzen. Daher wird vorliegend auf eine Pflicht zur Grenzbereinigung verzichtet
(Planungsbericht Ziffer 2.6).

3.6 Hochwasserschutz, Gewédsser

Die Gefahrenkarte fur Lenzburg und Niederlenz wird derzeit erarbeitet. Der fir das Bauge-
biet massgebende Hochwasserabfluss flr ein hundertjahrliches Hochwasser (HQ1qg) ist mit
dem Hochwasserentlastungsstollen gewahrleistet. Im Erschliessungsplan sind daher keine
Massnahmen zum Schutz des Hochwassers erforderlich.

Die neue Ringstrasse Nord quert drei Gewésser; den Aabach, den Hetexkanal und die
Hochwasserentlastung. Dies ist gestlitzt auf Art. 38 Abs. 2 des Bundesgesetzes Uiber den
Schutz der Gewasser, Gewésserschutzgesetz, GschG, SR 814.20, mdglich. Eine entspre-
chende Bewilligung kann in Aussicht gestellt werden.

3.7 Altlasten

Im Perimeter des Erschliessungsplans ist der Boden stellenweise mit Schadstoffen belastet.
Im Erschliessungsplan sind jedoch keine Massnahmen gemass Altlastenverordnung (SR
814.680) erforderlich (Planungsbericht Ziffer 2.9).

3.8  Okologischer Ausgleich

In den Bauzonen hat das Bauen Prioritat. Es besteht jedoch die Pflicht, die Natur in den
Siedlungsraum einzubinden und fir Vernetzung und ékologischen Ausgleich zu sorgen (Art.
3 Raumplanungsgesetz, Art. 18b Natur- und Heimatschutzgesetz, §14 Naturschutzverord-
nung, Art. 15 Verordnung Uber den Natur- und Heimatschutz, kantonaler Richtplanbeschluss
S3 Siedlungsqualitat). Der erforderliche 6kologische Ausgleich wird im Baubewilligungsver-
fahren im Bereich der Gewasser realisiert (Planungsbericht Ziffer 2.8).

3.9 Archdologische Fundstellen

In Niederlenz im Gebiet Hammer ist eine Archaologische Fundstelle bekannt. Im Erschlies-
sungsplan ist die Fundstelle eingetragen. Archdologische Fundstellen sind Kulturdenkmaler
und daher erhaltungswiirdig (§ 1 Denkmalschutzdekret vom 14, Oktober 1975, SAR
497.110) und mussen vor ihren Zerstérungen archaologisch untersucht und dokumentiert
werden. Da im Gebiet Hammer Bauten erst aufgrund eines spéter zu erstellenden Gestal-
tungsplans zuldssig werden, sind im vorliegenden Erschliessungsplan keine Massnahmen
erforderlich.

3.10 Wanderwege

Die Wanderrouten Lenzburg - Staffelegg (Route Nr. 36) und Lenzburg - NFH Gisliflue (Route
Nr. 37) verlaufen heute auf dem Naturweg parallel zur ehemaligen Bahnlinie Wildegg - Lenz-
burg. Neu ist auf der ehemaligen Bahnlinie ein Rad-Wanderweg vorgesehen. Die Wander-
wege missen jederzeit frei und moglichst gefahrlos begangen werden kénnen (Art. 6 Abs. 1
Bundesgesetzes Uber Fuss- und Wanderwege, FWG, SR 704) und sollen méglichst keine
ungeeigneten Beldge wie bitumen- oder zementgebundene Deckbeldge aufweisen. Werden
sie unterbrochen oder fiir den Verkehr geoffnet, ist Ersatz zu schaffen (Art. 7 Abs. 2 FWG).
Bei der geplanten Verlegung der Wanderwege sind die gesetzlichen Anforderungen zu be-
achten und umzusetzen.



3.11 Gasleitungen (Hinweis)

Das Areal des Erschliessungsplans wird von der 70bar Hochdruck-Erdgasleitung gequert. Im
~ Plan ist die Leitung West/Ost entlang der Autobahn dargestellt. Die Leitung Nord/Stid Be-
reich Hammermattenstrasse ist noch zu ergénzen. Die Erdgasleitung ist bei der Planung der
Strasse und bei spateren Bauprojekten zu berlicksichtigen (Art. 11 der Verordnung Uber Si-
cherheitsvorschriften fiir Rohrleitungsanlagen, SR 746.12). Die Betreiberin des Rohrlei-
tungsnetzes wird parallel zum Vorpriifungsverfahren in die Planung einbezogen und zur Stel-
lungnahme eingeladen (Planungsbericht Ziffer 2.11).

4, Zusammenfassung, weiteres Vorgehen

Wir haben die Vorlage gemdss § 23 Abs. 1 BauG vorgeprift. Sie erfullt nach der Beurteilung
der Verwaltung grundsatzlich die Voraussetzungen zur Genehmigung (§ 27 Abs. 2 BauG).
Der Vorprifungsbericht enthalt noch Bemerkungen zum "larmvorbelasteten Bereich", Ziffer
3.3, dritter Absatz) und zu den Gasleitungen (Ziffer 3.11) im Sinne der allgemeinen Beratung
(§ 23 Abs. 2 BauG). Wir bitten Sie, diese Punkte im Sinne der erwdhnten Ausfihrungen zu
beriicksichtigen. Ein Genehmigungsantrag kann in Aussicht gestellt werden.

Die Genehmigungsbehérde und die Beschwerdebehérde sind an die Beurteilung der Verwal-
tung nicht gebunden.

Die Planvorlage kann &ffentlich aufgelegt werden.

L etes™ A- A deo
Bernhard Fischer Andreas Guntern

Sektionsleiter Kreisplaner



